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Oppnande av stimman
Asa Ekengren éippnade stdmman ach hélsade alla vélkomna.
Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitréden (rostlangd).

37 antal réstberdttigade medlemmar nirvarande vid stimman och néwa;plistan bifogas
detta protokoll. '

Val av ordférande vid stdmman.

Bertil Ahman valdes till stimmans ardfirande.

Anmédlan av ordférandens val av sekreterare,

Ordforande valde Hakan Gustavsson till protokollférare for stimman.
Faststallande av dagordningen.

Dagordningen godkindes av stdmman med andringen att byta plats pa punkt 11012,
fragan om farra drets protokell som [3ggs under paragraf 7 samt i paragraf 2 stryks delen
som handlar om att datum for medlems intrade ska finnas i rostldngden.

Wal av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet,
tillika réstréknare.

Stdmman valde Robert Palm och Birgitta Edling till justeringsmaén tillika réstraknare.
Fraga om kallelse till stdmman behGrigen skett.

Kallelse samt fdrslag till stadgedndring gick ut i pappersform samt mail den 27/4 till alla
medlemmar i fdreningen.

Stamman finner att kallelse till stdmman skickades ut | behérig ardning.

Stamman finner att farra drets stdmmoprotokoll ldges till handlingarna,

Féredragning av styrelsens drsredovisning,

Sten Mortensen firedrog arsredovisningen 2017,

Vart kapital har minskat med 2,0 miljoner kr, avgifterna &r oférandrade for 2017, och vi
avsatter till yttre fond 248.700 kr.

Taxvarde for fastigheten uppgar till 125 MSEK, varav byggnadsvérde &r 82 M5EK och
markvarde 43 MSEK, vardedr ar 2004,

Faredragning av revisionsberattelsen,
Sten Mortensen foredrog revisionsberdttelsen och den lades utan erinran till handlingarna.

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen.,

Resultat- occh balansrdkning faststélldes av stdmman.
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Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrdkning.

Stdmman godkinde anvindningen av uppkommet resultat och beslutade att behandla
resultatet enligt styrelsens forslag.

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2017,

Beslut om arvoden.

Det tillflliga forhéjda arvodet pd 70 000 plus sociala avgifter, far styrelsen att dela pa,
kvarstar under renoveringsperioden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av styrelse

Styrelsen valdes enligt lagt farslag.

Ormval &sa Ekengren Sobelgrind 1 Ledamot
Myval Hakan Gustavsson Enharningsgriand 12 Ledamot
Omval Rolf Ingelstam Enhérningsgriand 16 Ledamot
Ormval 5ten Mortensen Enhdrningsgriand 4 Ledamot
Myval Ida Nilsson Enhdrningsgrand 4 Ledamot
Myval Lennart Forsberg Enhdrningsgrand 4 Suppleant
MNyval David Belin Enhdrningsgrand & Suppleant
Mywval Siri Rinde Enhdrningsgrand 4 Suppleant
Myval Per Bergendal Sabelgrind 1 Suppleant

Val av revisorer och revisorssupleant.

Revisor Tomas Jonasson pé Borev Revisionsbyrd AB och suppleant Lars lonasson pd Borew
Revisionsbyra AB godkdndes av stdmman.

Val av valberedning.

Anders Larsson omvaldes, och Helena Alenius valdes in i valberedningen.

Ovriga drenden:

a.

Stodgedndring, besiut,

Asa Ekengren beskrev kortfattat de &ndringar som féreslds. Andringarna riktar sig
framfar allt till att anpassa stadgarna till férandrad lagstiftning, aktualisering av vissa
stycken samt redaktionella andringar for att Ska tydligheten i stadgarna. Detta &r fdrsta
stimman 4ndringarna tas upp pd, de kommer dven att tas upp i ndsta Arsstimma fir
att vinna laga kraft. Stémman godkdnde foreslagna &ndringar 1 stadgarna.

Tomtrittsavgald och det ekonomiska ldget, information om styrelsens undersdkningar.
Ida informerade om tomtréttsavgélden. Brf Stora Mossen 1 har varit avgaldsbefriade
till och med 2021, sedan inféirs avgélden stegyis fram till 2025, Fran 2025 betalar
foreningen fullt ut. An arinte alla forutsdttningar pa plats, bland annat ska BTA rédknas
om, vilken avgdlden baszeras pa. | grova drag kommer avgdlden att kosta oss 430 the &r
1 och 1080 tkr &r 5. Styrelsen tittar pd olika alternativ, tex att kiipa marken fran
Stockholms Stad, men inget pekar just nu pd att det skulle vara fardelaktigt. Styrelsen
tittar dven pa vilka dtgdrder och hantering av olika kostnader for att mildra paverkan pa



medlemmarnas manadsavgift, men den avgiften kommer att behdva hojas for att técka
de nya kostnaderna.

Hakan Wiberg informerade om ekonomiska laget. De sénkta rantekostnaderna till f6ljd
av amorteringar och sdnkta réntesatser har inneburit att vi inte har behévt hoja
medlemmarnas arsavgifter trots ékade rorelsekostnader. Efter 2018 kommer
rantekostnaden inte att sjunka ytterligare.

Hakan beskrev kostnaderna utifran ett tartdiagram. | tartdiagrammet ar de storsta
kostnaderna specificerade. Avskrivningarna pa byggnaderna (ca 35% av de totala
kostnaderna} ar en bokféringsteknisk belastning pa drsresultatet som inte har medfért
nagon utbetaining under dret. Resterande ca 65% av de totala kostnaderna bér tickas
av medlemmarnas arsavgifter. Sa var fallet &r 2017.

Fordelning av totala kostnader 2017
B Fastighetsskotse! grundavt. B3 245

» Tradghrdsskotsel grundavt 117 504

L Sndrojnng/sandning 15 454

B S51adnng grundoavial 80 399

8 Gemensamhetsanlbggn 1 409 000

" Gemensamhetsaniagpn 2 163 750
B Fastighetsel 188 236

= Fparevaome 960 000

®Vaten- och aviopp 117 250

B EK orvalinng grundavial 95 696

® Avskrning byggn, 2 245 482

| Summa oviga roreisekostnader 1 228 226
& Rantekosin 40r fastighetsiin 635 355
® Totalt 6 339 507

Avskrivningar
35%

For att ge ett perspektiv pa kostnadsutvecklingen dver tid visar tabellen forandringen
av de stora och arligen dterkommande kostnadsposterna under den senaste
femarsperioden.

Avialsbundna och dterkommande kostnader 2013 -2017 2013

2013 2016 2017 2017
Fastighetsskatsel grundavtal 68100 74641 B3 245 2%
Tradgardsskotse! grundavial 127502 121 741 117 504 8%
Snordjning/sandning 15752 17137 15 454 2%
Get hetsunliggning | JIS000 353000 409 000 0%
Ge I laggming 2 111000 118 00¢ 163 750 48 %
Fostighetsel 194267 112214 188 236 3%
Fyimrvame TI000 747 000 960 000 25 %
Vatten- och avlopp 64000 BS000 117250 81 %
Ik forvalining grundavtal 79892 91249 93696 20 %
Rintekostn for fastighetslin 1680735 769050 635355 .62%

Utv KPI 2013-01-01 - 2017-12-31 426 %



C.  Frofekt, hjalpo fdreningen, information,
Asa Ekengren tog upp méjligheten och nédvandigheten i att vi alla hjdlps & med det
som ar angelaget far fareningen. Vi har massor av kompetens, och bade styrelsen och
medlemmarna sjdlva har ideer om saker man skulle kunna géra, Styrelsen ber
medlemmarna att ténka till kring vad de skulle kunna gora och dnskar att fler tar pa sig
mindre uppdrag/projekt. Vi skulle bade fa mer gjort och kunna sanka vara kostnader.
Att arbeta i projekt okar trivse! samt farbattrar foreningens ekonami.

§18 Motioner.
Inga inkomna motianer,

§19 Ovriga fragor.

Asa tackade avgdende styrelse och de som engagerat sig, samt presenterade den nya
styrelsen.

§20 Stammans avslutande.
stammans ordférande Bertil Ahman avslutade stamman.

Vid protokollet: Zéj
e

Hakan Gustavsson

Justegas: Justeras;
N (
/1L w T L.{,J-/\'
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Rabert Palm Eirgitta E‘fu:llmg /
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Revisionsherattelse

Till féreningsstadmman i Brf Stora Mossen 1, org.nr 789609-1672

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fir Brf Stora Mossen 1, #6r &r 2017, Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och dess finansiella resultat och kassaflodesanalys fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker darfir att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrikningen fér
féreningan.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrive nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
chercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som
de bed@imer &r nédvandig far att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

id upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fdr bedémningen av féreningens
firmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har faitats om att avveckla
verksamheten,

Revisoms ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av s&kernet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att [amna en revisionsberaftelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hig grad
av sakerhet, man ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oagentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen

Som en del av en revision enligt |5A anvander jag professionellt omdéme och har en
professicnellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedbmer jag riskerna fbr vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentlighster eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamélsanliga for att
Utgéra en grund f&r mina uttalanden. Risken far att inte upptécka en vasentlig felaktighet til
faljd av oegentligheter &r hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
cegentligheter kan innefalta agerands | maskopi, férfalskning, avsikiligt uteldmnanden, felaktig
information eller sidosaftande av intern kantroll,

- skaffar jag mig en firstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgdrder som &r 18mplina med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvarderar jag lamplighetan i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamiade
revisionsbavisan, om huruvida det finns nageon vésentlig osdkerhetsfaktor som aveer sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdtielsen fista uppméarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r otillr&ckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtats
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller farhallanden gira
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten,

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transakfionerna
och hindelsema pa ett sdtt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionans planerade omfattning och inrikining
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iskitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollan som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Littalanden

Utdwver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvalining
fir Brf Stora Mossen 1, for &r 2017 samt av fBrslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller farlust.

Jag tillstyrker aft féreningsstdmman behandiar driusten enligt firslaget | frvaltiningsberattelsen
och bevilar styrelsens ledamdter angvarsfrinet for rakenskapsaret.

Sida2avd
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Grund for utfalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna baskrivs
narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund fir
mina uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen sam har ansvaret far forglaget till dispositionar betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamheatsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fir féreningens crganisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortl$pande beddma féreningens ekonomiska situation och tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryoggande séit.

Rewvisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r
att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhat kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagon vésentligt avseande:

- faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller

- panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningsliagen eller stadgarna..

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller fériust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedima om férslaget dr
forenligt med bostadsratislagen,

Rimnlig sékerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti f8r att en revision som uifrs enligt
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller firsummelser som kan
franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r firenlig med bostadsratislagen.

Som en del av en revision anligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionzlit omdtme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och férslaget tll dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rBkenskaperna. Vilka lillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt | nsk och vasentiighet, Det innebér att jag fokusarar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och farhéllanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fbr fireningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
&r relevanta far mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller farust har jag granskat om farslaget ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 27 aprnil 2018

ormas-d 200N
e
Revisar

Borev revisionsbyra AB
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Bri Stora Mossen | 1(15)
Chrgenr T69609-1672

Styrelsen for Brf Stora Mossen 1, med siite | BROMMA, fir hiirmed avee drsredovisning fir
rikenskapsiret 2017, Uppgifier inom parentes avser foreghende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEI.

Forvaliningsberiittelse

Verksamheten
Almidint o verksambeien

Fireningen dr privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Féreningens indamdl r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | freningens fastigheter upplita
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderiin och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir &ven omfatia
mark som ligger i anslutning till fireningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadskigenhet eller lokal.

Féreningens stadpar
Fireningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 januari 2003,

Fiireningen forviirvade tomtritterna till fastighetema Tviittstugan 5 och 6 i Stockholms kommun den 19
februari 2003,

Freningens fastighet bestir av 8 flerbostadshus, varav tvd med killlare, i 34 véningar med totalt 59
bostadsrditter. Den totala boytan dr 5 430 kvm. Fiireningen disponerar 54 parkeringsplatser,

Fiireningens tomirittsavial gilier fr o m den 4 juni 2003, Forvirveavtalet mellan foreningen och
Stockholms kommun &- befiiat frdn avgiild och ghller oftriindrat § 20 t 0 m den 31 oktober 2021,
Tomtrittsavgsiiden skall diirefier berfiknas pé den area som anges i de ritningar enligt vilken bygglov
beviljats inklhesive eventuel] senare tillbygenad.

LigenhetsiHrdelnine;
45t 1 rum och kik

25t 2 rom och kitk
298t 3 rom och kiik
21 st 4 rum och kik
I at 6 run och kik

Fastigheten fir follviirdefirsikrad hos Linsfirsikringar Stockholm,

Gemensambetsanliggninear

Fiireningen dr deligare 1 Stora Mossens samBillighetsfirening tillsammans med fastigheterna
Tviittstugan 4-6. Forrfitmingen hos Lantmiteriet skedde den 23 december 2005, Féreningens andel &r
0,424 avseende virme, vatten och sophfimtning och 0,472 avseende Gvriga samfillighetskostnader.

7
Samfilligheten omfattar virme, vatten samt gemensamhetsanléggning | och 2. Far viirme och vatten {AE
debiteras bergknade kostnader enligt debiteringslingd.
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Gemensamhetsanliipgning 1 avser elavgifier fir undercentral, clavgifier for utviindig belysning,
elavgifter fr grovsoprum, tmning grovaopor, tridghrdsskdtsel for bl a park, vinterviighdllning, teknisk
Rrvabining, Svrigt [pande inderhdll samt avsfitning till underhéllsfond.

Gemensambetsanlfiggning 2 avser hiimining av hushdllssopor, Mimtning av Stervinningssopor, elaveifier
till soprom, teknisk firvalining, dvrigt 16pande underbét] av soprum samt administration och avsdtming
till underhilisfond fir soprummet.

Yiterligare information finns i drsredovisningen som Stora Mossens samfillighetsforening uppriittar.

Servitut
Fireningen har eit forminsservitut avseende nyttjandet av omrdde (15 p-platser) pd marksamfalligheten
Twiittstugan 5:9 samt en belastande ledningseitt e spill och dagvatten,

astighetsav i
Fiir 2016 utghr hel kommunal fastighetsavgift pd | 268 kr per ligenhet.

Eastishetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvizdet &ir 125 000 000 kr, varav by ggnadsvirdet r 82 000 000 kr och markviirde 43 000 000

kr. Viirdedr fir 2004,

Ekonomisk férvalining
Fareningen har tecknat avtal om ekonomisk frvalming med Fastum UBC Forvalming AB. Det

nuvarande avtalet bar en loptid fram il 2018-12-31,

Teknisk firvalining
Fiireningen har tecknat avial om teknisk forvalining, fastighetsskoitzel, trappstidning med
Fastighetsigama Service Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan fr freningens verksamhet som registrevats av Bolageverket den

18 mars 2003,

Antalet apstdllda
Under dret har fGreningen inte haft ndgon ansdilld,

Arsavgifter

Arsavgifier tas ut fran fireningens medlemmar fér att ticka freningens [Gpande utgifter 6 drift och
underhdll av freningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foveningens fastighetslén samt
fondering av medel fiir framtida underhitll enligt av styrelsen framtagen underhillsplan. Arsavgiften
uppgdr till 734 kelovm boyta per r.

Avsittining 1l vigre fpd
Avsilmning till yttre fond sker enligt upprittad naderhillsplan med 248 700 kr,

Fireningens fastighets
Kreditinstitut, rlinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fiveningsstimma |5 maj 2017 haft filjande sammanssitning:

Ledaméter Asa Ekengren
Rolf Ingelstam
David Belin
Miels Gjerlty
Sten Mortensen

Suppleanter Mathias Debatin
Ida Nilsson
Hikan Wiberg
Hilkan Gustavsson

Fiireningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av styrelsens ledamiiter tvd | frening.
Styrelsen har under dret haft 11 {7) protokollfirda sammantriden.
Fitr styrelsens ledaméer finos ansvarsforsikring tecknad med Linsfesikringar Stockholm,

Kevisorar
Tomas Jonasson Ordinarie

Borev Revisionshyrd AB

Lars Jonasson Suppleant
Borev Revisionshyrd AR

Valberedning

Anders Larsson

Siri Rinde

Fiisentliga hdndelcer under rikenskapsdref

JM har en dtglirdsplan fir fGreningen som inneblir att fasaden rivs pd alla 8 husen och ersfitts med 2-stegs

titad och drinerande fasad. Detta arbete plghr fom. aug. 2017 Lo, m. viren 2019, Ih stér for
kostnaderna.

Medlemsinformation

Fiireningen hade vid drsskiflet 80 (80) mediemmar, Under dret har 3 (7) antal Sverlitelser dpt rum, Tngen
mexdlem har beviljats andrahandsuthyrning.

o
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Flerdrsiiversilt (tkr)
Meftoomsiitming

Resultat efter finansiclla poster
(thr)

Soliditet (%)

Resultat exk] avskrivaingar (tkr)
Fastighetslin/kvim (k)
Arsavgifterovm (kr)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Fastighetens belaningzgrad (%)
Lin i fsrhallande till tao vérde
(%)

Mettoomsitining

2mn7
4312

-2 026
71,04
£}

B 324
T34
1,39
22,42

i 16

2016
4 433

-1213
77,01
1038
8 508

754
1,65
22,59

36,96

2015
4302

-1 506
76,86
T47

& 656
754
1,38
22,76

40,17

2014
4312

-1 73¢9
76,76
512
& 784
754
2,91
22,85

40,76

Rérelsens huvudintiikier, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansielia intikier och kosimader, men fiire extraordinira intikter och kostmader.,

Soliditet (%)

Eget kapital i velation till balansomsluining,

Avets resultat exk] avskrivningar

Avets resultat med justeringar av kosinader fr avskrivaing av freningens fastighet.

Fastighetslindovin

Faireningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Assavaifter/lovm

Féreningens totala irsavgifter dividerat med boyta av fireningens fastighed.

Genomsniilip skaldrinta (%)

Bokfird rintekostmad i (Srhillande till genomsnittligt fastighetslin,

Fastighetens beliningaserad (%)

Fastighetslin i firhdtlande till fireningens balansomslaming,

Lin i forhillande tifl taxeringsvinde (%)

Fireningens lin i farhallande till fastiphetens xeringsvirde,

415}y

2013
4294

21
6,86
2840

8 840
754
3,50
23,78

41,03
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Foriindring ay epget kapital

Iubetulin
insntyer

Belopp vid drets

ingdng G0 99T B0

Disposition av

firegacnde

dirs resultat

Arets vesultat

Belopp vid direts

uiging G0 BT Dl

Firslag €ill behandling av ansamlad férlust

Upplitelse

aveifter
163 303 00
0

100 103 00

Yibbre
Fomdl

2 589 H8R

248 TO0

2 534 584

Styrelsen firesldr att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad foriust
arets firlust

behandlas s4 at
reservering fond fir yitre underhill
i ny riikning Sverfiires

Arets
reswbial

Balauserat
resuliai

=4 B84 318 -1 213 096

[ 213 026
-2 025 799

-1 461 796

-6 346 114 2025799

-6 346 114
-2 025799
H371913

248 TO0
-8 620 613
-8 371 913

5(15)

Tainli

15T 492 474

1]
=2 025799

155 466 675

Fareningens resultat och stéllning i tvrigt framghr av efterfiljande resultat- och balansrikning samt
kassafldesanalys med iillaggsupplysningar.
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Resultatriikning I]W
Riirelseintifkter
MNettoomsEtining 2

Chvriga rorelseintikier
Summa rirelseintikter

Riivelsekosinader
Driftskostnader

Ovriga extema kostnader
Personalkosmader
Avwskrivningar

Summa rirelsekostnader

=B L S P

Riirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finapsiella poster

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

4311 512
495
4312 07

-3 124 897
-238 720
-87 850

-2 250 663
-5 702 130

-1 394 123
1791
-637 467
-B35 676

-1 025799

-2 025 799

6(15)

2016-01-01
=2016-12-31

4 433 255
22 946
4 456 201

-2 360 952
225 142
-67 298

-2 250 663
-1 904 055

-447 854

4 204
=769 446
=765 242

=1 213 0%

-1 213 096

S~ £
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliigoningstillgéngar

Matericlla anldggringsiilipdngar
Bygamader och tomiritt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningsiillgdngar

Andra lngfiisiiga virdepappersinnehay
Summa finansiclla anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsdttningstilpingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Owriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupra intdkier
Summa kortfristiga fordringar

Kazsa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstilgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

199 847 521
0
199 847 921

47 5040
47 50d)
199 BOS 421

0

1 593 081
104 727
1 697 808

194 317
194 317
1892 125

201 787 546

7(15)

2016-12-31

202093 403
5181
202 098 584

47 500
47 500
202 146 084

22 946
1813221
463 905
2300 072

51238
511238
2 351 310

204 497 394
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Org.nr To9609-1672

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunde eget kapitol
Medlemsinsatser

Fond fir yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanzerat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summu eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa Eingfristiga skalder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantirsskulder

Skatteskulder

Upplopna kostnader och ftrutbetalda intfiiier 12
Sumuma kortfristiga shulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

161 000 000
2 838 588
163 838 588

-6 346 114
-2025 799
-8 371 M3
155 466 675

45 170 000
45 170 000

30 000
386 856
152 397
581618

1150 871

211 787 546

8(13)

2016-12-31

161 000 0G0
2 589 888
163 589 888

-4 884 318
-1 213 096
-6 (197 414
157 492 474

46 200 (WK
46 200 00

0

&4 729
148 149
572042
204 920

204 497 304
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar fiir poster som inte ingér i kassafltdet
Farindring skaneskuoid/fordran

Kassaflide frin den lipande verksamheten fire
fiirtindring av riirelselopital

Kassaftiide {rin Briindring av rirelselkapitaler
Firindring av kundfordringar

Firtindring av kortfristiga fordringar

Fariindring av leverantirsslkulder

Férfindring av korifristiga skulder

Kassaflfde frin den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamhbeten
Farfndring av 1angfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflisde
Likvida medel och aveiikningskonto

Lilovida medel och avrikningskonto vid drets barjan
Likvida medel och avriikeingskonto vid drets slat

Not 2017-01-01
| =2017-12-31%

-2 (25 709
2 250 663
4 248

29112

22 946
363007
302 127

39 577
956 TTO

=1 030 000

-1 030 000

=73 121

I 698 926
1625705

g(15)

2016-01-01
~2016-12-31

-1 213 0%
2 250 663
38 940

1076 507

-22 044
-237234
-2 B35
-B21 235
206 257

1 492 668
1 698 925
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Noter
Mot 1 Redovisningsprinciper

Allmfinna upplysningar
Arsredovisningen #ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) /K2f om drsredovisning i mindre firetag,

Matericlla anliggningsiillyingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvrde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, wtiiver ursprunglig nivd, dlar tillgingarmas redovisade virde.
Utgifter fiir reparation och underhall redovisas som kostmader,

Avskrivaingsprineip
By ggmader skrivs av dver den beriknade nyttiandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivn ingsplan
tilldmpas.

Frén och med detta rikenskapsir skrive byggnaden av med rak avskrivaingsplan pa totalt 100 &r fidin
fiireningens start. Tidigare irs avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pé 100 Ar.

Filjande avskrivoingstider tillsmpas;

Byggnader 100 dr
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Not 2 Nettoomsittning

017 2016

Arsavgifter 4095012 4095012
Samflilbighetsavgitt 1] 125 000
P-plats och garage 213 500 210 350
Orwriga objelt 3000 2893
4311 512 4 433 255
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskitsel
Tradrardaskbtsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkosinader
Snéirdjning/sandning
Hisskostmader
Besikimingskostnader
Gemensamhetsanliggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgird och utemilid
Planerat underhall
Fastighetsal
UppvErmning

Watten och aviopp
Farsiikringslcosinader
Kabel-tv
Farsikringsersittningar
Hyra fiir garage/parkering
Firbrukningsinventarier
Flirbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Parto
Fireningsgemensamma kostnader
Revisionsarvacde
Ekonomisk fiirvaitning
Bankkostnader
Underhillsplan
Medlems-/fireningsaveifter
Giévor

{(rvriga poster

2017

83245
136 504
603

83 149
15 434
43 595
34 520
372750
152 774
198 736
7 394
430 345
188 236
S60 000
117 250
69 259
170 955
=144 329
=1 200
1315
1 142
3124 897

v

T7 585
18 738
51024
379z
2 589
12000
96 476
3249
11376
6492

1 40
238 721

11(15)

2016

104 185
179 366
498

88 783
17137
41 324
10392
471 000
37430
24 243
2 500
120 868
135 160
T47 000
48 000
64 432
168 661
0

28 800
0

t1 173
2 360 952

016

T4 812
12 %46
4 560
3810
4 114
11438
96 299
3250
3624
G430
1
3839
115142

%ﬁw
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Mot 5 Personalkestnader

Sorelsearvode
Sociala avgifter

Not & Byggnader och tomiriitt

Ingiende anskaffningsviirden

Utgiende acknmulerade anskaffningsvirden
Ingfiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivaingar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Mot 7 Inventarier, verkiyg och installationer

Ingfende anskafTningsvirden
Utgiiende ackumulerade anskafTningsvirden

Ingacnde avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdiende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

Not § Léngfristiga viirdepappersinnchav

Alctier i Fastum UBC Féirvaltning AB; 556730-0883

23 st aktier & 1 900 kr. Under 2017 var aktieutdelningen 1 750 kr,

2017
a4 500

23 350
87 850

2017

210 825 000
210 825 006

-8 731 597
-2 245 482
=10 977 479
199 84T 921
&2 000 000
43 000 000
125 GO0 000

2007

51810
51 810

=46 629

-3 181
-51 810

2007-12-31

47 500
47 500

12{15)

2016
54 000

13208
67 298

2016

210 825 000
210 825 000

=6 486 115

=2 245 482
-8 731 597

202 993 403
&2 000 OO0
43 000 000

125 04} tHM)

2016

51 810
51 810

=11 448
=3 181
=46 629

511

216-12-31

47 500
47 500
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Stora Mossens SFF
Avrikningskonto fiirvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupaa intiikter

Fastighetsfiirsikring
Hiss serviceavtal
Kabel-TY
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvalining

Not 11 Skulder till kreditinstiout

Rintesats
Lingivare Y
Stadshypotek ldn 52275 1.55
Stadshypotek 1an 122297 1,49
Stadshypotek lin 122298 1,19
Stadshypotek lan 134803 1,11
Stadshypotek lin 134804
Stadshyporek 18n 134805
Stadshypotek lin 35784 1,89
Stadshypotek lin 190235 1,14
Stadshypotek 1dn 268462 1,01

avpdr kortfristig del

Rbrlig riinta &r per 2017-12-31.

Datum v
riinleindring
2018-12-30
2020-10-30
2019-10-30
2018-12-30

FOTE-09-30
J-miin riirlig
J-man rorhiz

Lan 134805 kapskuld 1 000 000:- har 16sts 200 7-01-04.

2017-12-31

96 604
63 000
1431 387
1 593 081

2017-12-31

36 662
0

42 767
]
25298
B4 727

Limebelopp
2017-12-31

000 000
8 500 006
T 000 000
3 000 000
0

0

T 600 000
T 100 000
3 000 000
=30 000
45 170 000

13 (15)

2016-12-31

05 533
0 000
1 647 688
1813221

2016-12-31

32557
17430
42737
343 000
28 141
463 905

Limebelopp
2016-12-31
9 000 000
8§ 500 000

T 00 000

3 000 000
3 O0HD 000

I Q04 000

7 600 000
7 100 000
0

0

46 200 000

S

;
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Not 12 Upplupna kosinader och férutbetalda intiikeer

2017-12-31

Rintekostnader 76 938
Styrelsearvoden 70 D0
Sociala avgifter 22 000
Revision 12 156
Fastighetsel 11 552
Fjérrviirme 16 000
Vatten- och aviepp 1000
Sndriijning ]
Fiirutbetalda avegifter och hyror 382 346
Hissreparation 0
Hisshesiktning -2 549
Reparationer 9173
Gemensambetsanligoning 26 000
624 618

14(15)

2016-12-31

124 422
54 0040
10 B0
12 00
17 006

0

0

i}

351 984
1 830

0

0

o

572 042
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Not 13 Stiillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinleckning 50 000 000 50000 000
S0 D 0D S0 000 000

Stockholm den 2% / U 2018.
Ly

L Epan LI

Niels Gj

-

Asa Ekeng
Ordfarande

o

&

oriensen

Min revisiensberfittelzse har limnats e Mfﬁ‘pf—f/&fﬁff’

Revisor—"
Borev Revisionsbyri AR



Rostlangd — Brf Stora Mossen 1

fasree JED aaress |

111 Anna Bensow Enhorningsgrand 4 X

112 Helena Alenius Enhorningsgrand 4 X

121 Ulrika & Lennart Forsberg Enhorningsgrand 4 X

122 Siri Rinde Enhorningsgrand 4 X

123 Roswitha Abelin Enhorningsgrand 4

131 Sara Hedenl6f & Gustav Brandt Enhorningsgrand 4 X

132 Anita Arnebrant Enhorningsgrand 4 X

133 Sten & Ann Mortensen Enhorningsgrand 4 X

141 Ida Nilsson & Mattias Lindstrom Enhorningsgrand 4 X

142 Per-Hakan Reuterfelt (&Hannertz) Enhorningsgrand 4

211 Karoline Olsson Enhoérningsgrand 6 X

212 Gertrud Waak & Nils Danell Enhorningsgrand 6 X

221 Anneli von Lode Enhorningsgrand 6

222 Anna Waldenstrom Enhorningsgrand 6

223 Elin Ahldén & Ullstrom Enhoérningsgrand 6

231 Niels Gjerloev Enhoérningsgrand 6

232 Ulla-Britt Ekeblom Enhorningsgrand 6 X

233 Gun Britt & David Belin Enhorningsgrand 6 X

241 Anna Carin & Olle Hagberg Enhérningsgrand 6 X

242 Bodil Sonnhammer (& Hans Sjowall) Enhorningsgrand 6

301 Guerin Ellen Enhdrningsgrand 10

302 Mikael Forslund & Dorotea Haggstrom  Enhoérningsgrand 10 X

311 Jesper Bjork & Hugo Bjork Enhdrningsgrand 10

312 Anna & Daniel Hellstadius Enhorningsgrand 10

321 Hakan & Majvi Wiberg Enhorningsgrand 10 X

322 Birgitta Edling Enhorningsgrand 10 X

331 Agneta Hannerz-Hyllén Enhdrningsgrand 10

401 lhre Kajsa Enhdrningsgrand 12

402 Hakan Gustavsson Enhdrningsgrand 12 X

411 Kerstin & Lars Martensson Enhorningsgrand 12 X

412 Jessica Rindegérd (fadern Bo Enhorningsgrand 12
handikappad bor pa Sobel)

421 Goran & Agneta Naslund Enhorningsgrand 12 X

422 Lars-Gunnar Albage Enhorningsgrand 12

431 Tino & Evy-Anne Goetze Enhorningsgrand 12 X

501 Els-Margret Morberg & Carlson Enhorningsgrand 14 X




502 Johan Béacke Enhorningsgrand 14 X
511 Asa Rosengren Enhérningsgrand 14

512 Helena Massalsky Enhoérningsgrand 14

521 Inga & Christer Dahl Enhoérningsgrand 14 X
522 Britta Jansson Enhoérningsgrand 14 X
531 Anita & Sven Hanson Enhérningsgrand 14

611 Lars-Olof & Annika Nordfors Enhorningsgrand 16 X
612 Karin Dahlkvist Stache (Reidar Anita) Enhorningsgrand 16

621 Ossie Rohman Enhorningsgrand 16 X
622 Kerstin Nordemar & Bertil Ahman Enhorningsgrand 16 X
631 Ulla-Lena & Rolf Ingelstam Enhorningsgrand 16 X
632 Ester Mogensen Enhorningsgrand 16 X
711 Susanne Niklasson & Anders Larsson Enhorningsgrand 18 X
712 Mona & Gunnar Landberg Enhorningsgrand 18

721 Robert & Margaretha Palm Enhorningsgrand 18 X
722 Ingrid Windrup Enhorningsgrand 18 X
731 Margareta & Jan Hellstadius Enhorningsgrand 18 X
732 Lars & Lena Stenquist Enhorningsgrand 18

811 Tony Shapiro & Anna Lindstrom Sobelgrand 1

812 Per Bergendal & Wanda Mlodzick Sobelgrand 1 X
821 Barbro Ingemarson Sobelgrdnd 1

822 Mattias Wadsten & Amina Berg Sobelgrdand 1 X
831 Beth Gotesson & Mats Danielsson Sobelgrdand 1 X
832 Asa Ekengren Sobelgrand 1 X




