Foreningsstimma 2016 BRF Stora Mossen 1 den 11 maj

§1. Stimman dppnades
Nils Danell 6ppnade stimman och hélsade alla vilkomna.

§2. Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkéndes av stdimman.

§3. Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden
(rostlingd)
45 medlemmar nérvarande vid stimman och nérvarolistan bifogas detta protokoll.

§4. Val av ordférande vid stimman
Bertil Ahman valdes till stimmans ordfrande.

§5. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Marie Dahlfors valdes till protokollforare.

§6. Val av tva justeringsmiin, tillika rostriknare
Stdimman valde Kerstin Mértensson och Hans Sjwall till justeringsmin tillika
rostréknare.

§7. Friaga om kallelse till stimman skett i behorig ordning
Kallelsen till stimman skickades ut i behérig ordning.

§8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Sten Mortensen foredrog arsredovisningen for 2015.
Noterades att fastighetsavgiften har fordubblats mot tidigare ar.
Noterades att foreningen pa grund av de dndrade avskrivningsregler som giller fran
2014 dven i ar ger en bokforingsméssig forlust pa 2 245 482.

§9. Foredragning av revisionsberiittelsen
Sten Mortensen foredrog revisionsberdttelsen den lades utan erinran till handlingarna.

§10. Faststiillande av resultat- och balansriikning
Resultat och balansrikning faststélldes av stimman

§11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2015.

§12. Fraga om anvindning av uppkommet resultat
Stdmman godkénde anvdndning av uppkommet resultat och beslutade att behandla
resultatet enligt styrelsens forslag.

§13. Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
Arvodet pa 54 000 kr faststélldes for styrelsen exklusive sociala avgifter och ett
arvode pd 11 000 kr &t revisorerna.



§14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
Valberedningen foreslar foljande fem ordinarie styrelseledamoter och fyra suppleanter

Omval av Mathias Debatin, Niklas Dahlen, Rolf Ingelstam och David Belin
Nyval av Marie Dahlfors och Sten Mortensen till ordinarie styrelseledaméter
Suppleanter blir Niels Gjerlév, Hikan Wiberg och Asa Ekengren.

Nils Danell och Birgitta Edling har meddelat att de inte stér till forfogande for omval.
Stdmman godkédnde den nya styrelsen.

§15. Val av revisor och suppleant
Revisor Thomas Jonasson och Suppleant Lars Jonasson godkéndes av stimman.

§16. Val av valberedning
Omval av valberedningen Siri Rinde och Anders Larsson godkéndes av stimman.

§17. Motioner
Inga motioner har inkommit

§18. Ovriga fragor
1. Fraga om stadgarna

Niklas Dahlén gjorde i &r liksom pa stimman 2015 en foredragning av de delar i
stadgarna som styrelsen foresldr ska dndras.
Dessa stadgar ér:

§8 Avgifter, se markerad rod text i bifogat dokument.

§9 Avsittning och anviandning av drsvinst, se rod text i bifogat dokument.

§19 Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden, se rod text i
bifogat dokument.

§32 Om att f& upplata sin ldgenhet i andra hand, se rod text 1 bifogat dokument.
§35 Nyttjanderitten till en ldgenhet, se rod text i bifogat dokument.

§36 Vid forenings upplosning, se rod text i bifogat dokument.

Stimman godkédnde dessa éndringar i stadgarna. Dock radde nagot skilda meningar
om den stadgeéndring i § 8 som avser mdjliggora for foreningen att senare besluta om
delade 1 andelstal och besluta om medlemmars mojlighet till kapitaltillskott.
Omrdstning skedde pa denna punkt. Réstningen gav 22 roster for och 8 roster emot.
Detta innebér att samtliga delar 1 styrelsens forslag till stadgeédndring godkéndes av
stimman. Noterades att ndgot beslut om kapitaltillskott ddrmed ej tagits utan detta kan
tas upp pé framtida stimma.



§19. Avslutande av stiimman

Stdimmans ordférande Bertil Ahman avslutade stimman.
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FORSLAG PA FORANDRINGAR I FORENINGENS STADGAR

Styrelsen foreslar att foreningen forandrar sina stadgar enligt nedanstiende. Syftet med férandringarna &r:
- Anpassa stadgarna till férandrade avskrivningsregler f&r bostadsrattsféreningar
- Gemdjlighet for féreningen att ta ut en avgift fér andrahandsuthyrning
- Madjliggéra beslut om individuellt kapitaltillskott
- Fortydligande av dagordning vi féreningsstimma

Endast de paragrafer dér det gors forandringar dr upptagna nedan, férandringar fran nuvarande stadgar ar
markerade med réd text.

Avgifter
§8

For bostadsrdtten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal motsvarar vad som beléper pa ligenheten
av foreningens kostnader exklusive avskrivningar, amorteringar och avsattning till fonder. Fér fordelning mellan
lagenheterna skall tva skilda andelstal faststillas.

Det forsta andelstalet (Andelstal Kapital) skall anvindas for att férdela rintekostnader och amorteringar for det
lan som foreningen upptagit for finansiering av ursprunglig anskaffningskostnad enligt den férsta ekonomiska
planen. Som rédntekostnader likstdlls dven samtliga kostnader och intikter av rantederivat kopplade till
finansiering av ursprunglig anskaffningskostnad. Andelstal Kapital beriknas som ldgenhetens andel av
aterstaende laneskuld.

Det andra andelstalet (Andelstal Drift) skall anvindas fér att fardela féreningens Gvriga kostnader, intikter och
avsattningar till fonder samt rantor och amorteringar, med undantag av det som ingdr i underlaget for
fordelning enligt det forsta andelstalet enligt féregdende stycke. | det andra andelstalet ingdr saledes rintor
och amorteringar for 1an som féreningen tar upp fér nyinvesteringar och reinvesteringar. Med intakter, enligt
ovan, avses hyres- och ranteintakter. Andelstal Drift férdelas enligt den férsta ekonomiska planen.

Arsavgiften erliggs pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning fér virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall erliggas efter férbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:635) p3 den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra handsuthyrning kan tas ut e
efter beslut av styrelsen.

F6r arbete med dverldtelse av bostadsratt far éverldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §5§ socialforsakringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringshalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hégst 10% av prisbasbeloppet

enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats en del av ett ar, berdkna
den hdgsta tillatna avgiften efter det antal manader som lagenheten &r upplaten



Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom pestarvisaing;
plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anviandning av arsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/kvm ldgenhetsarea for féreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhélisplan for genomférandet av underhdllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sdkerstdlla underhdllet av féreningen hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rédkning.
§19
P3 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden :

1)  Upprittande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstiangd).
2) Val av ordférande vid stimman.

3) Anmilan av ordférandens val av sekreterare.

4)  Faststdllande av dagordningen.

5)  Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdéredragning av revisionsberdttelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller téckande av férlust enligt faststdlld balansrakning.
12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

14) Val av revisorer och suppleant.

15) Val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stimma skall utdver drenden enligt 195 1)-6) forekomma endast de drenden, fér vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§32

En bostadsrittshavare far upplata sin figenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. Styrelsen skall genast underrdtas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upplata
sin ligenhet i andra hand, om hen under viss tid inte har tillfdlle att anvdnda ldgenheten och hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om bostadsrédttshavaren har beaktansvarda skal
for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke. Ett tillstand skall
begrinsas till en viss tid och kan férenas med villkor.



§35

Nyttjanderdtten till en Idgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r férverkad och
foreningen séledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1.

w

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgiften eller avgift
for andrahandsuthyrning, mer dn tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &rvéllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskdligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar
till att ohyran sprids,

om ldgenheten pa annat vis vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand &sidosatter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 31 § och hen inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f&r naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller vilken till inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande, eller for
tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning.

§36

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallina tillgangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna enligt féljande:

1.

Erlagda insatser och upplatelseavgifter dterbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall férdelas i forhdllande till bostadsrittens andelstal i den

forsta ekonomiska planen.
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